5

Условия предоставления ОАО «Россельхозбанк» кредитного продукта

«Ипотечный кредит на покупку жилой недвижимости»

	№
п/п
	Наименование статьи
	Условия предоставления продукта

	1.
	Вид продукта
	Ипотечный кредит

	2.
	Маркетинговое название продукта
	Ипотечный кредит на покупку жилой недвижимости

	3.
	Целевое использование
	· приобретение квартиры;

· приобретение жилого дома с земельным участком (в том числе таунхауса/обособленной части жилого дома);

· приобретение незавершенного строительством объекта недвижимости с земельным участком для завершения строительства объекта недвижимости (в т.ч. на предоставленных на праве аренды земельных участках, находящихся в муниципальной или государственной собственности)
;

· приобретение земельного участка с целью последующего строительства на нем жилого дома (в том числе таунхауса/обособленной части жилого дома);

· приобретение права аренды земельного участка (плата за право заключить договор аренды), находящегося в муниципальной или государственной собственности, с целью последующего строительства на нем жилого дома (в том числе таунхауса/обособленной части жилого дома);

· приобретение земельного участка;

· строительство жилого дома (в том числе таунхауса/обособленной части жилого дома) на имеющемся в собственности земельном участке (в т.ч. на предоставленных в аренду земельных участках,  находящихся в муниципальной или государственной собственности);

· оплата цены договора участия в долевом строительстве (в том числе по договору уступки права требования);

· приобретение апартаментов
 у Застройщиков по объектам, одобренным Кредитным комитетом Банка, в городах с населением от 1 млн. человек включительно и выше
;

· приобретение апартаментов  по договору участия в долевом строительстве (в том числе по договору уступки права требования) у Застройщиков по объектам, одобренным Кредитным комитетом Банка, в городах с населением от 1 млн. человек включительно и выше3.

	4.
	Валюта
	Рубли РФ

	5.
	Минимальная сумма кредита, включая указанное значение
	100 000

	6.
	Максимальная сумма кредита, включая указанное значение
	20 000 000

	
	
	Кредит выдается в сумме не более 85% от стоимости приобретаемого/строящегося объекта недвижимости
, не более 80% от цены договора участия в долевом строительстве и не более 70% от стоимости приобретения/ цены договора участия в долевом строительстве апартаментов.

	7.
	Размер первоначального взноса
	· не менее 30% от стоимости приобретения/цены договора участия в долевом строительстве апартаментов;

· не менее 20% от цены договора участия в долевом строительстве, в остальных случаях:

· не менее 15% от стоимости приобретения/строительства объекта недвижимости

	8.
	Срок кредита
	До 30 лет

	9.
	Процентная ставка
	Базовая процентная ставка устанавливается решением коллегиального органа Банка отдельно и вводится в действие приказом Банка.
Если заемщиком является клиент Банка, обслуживающийся в рамках зарплатного проекта/работник Банка, имеющий право на применение к его заявке по кредиту пониженной процентной ставки, то условие о снижении процентной ставки применяется независимо от того, что созаемщики и/или поручители не относятся к категории клиентов обслуживающихся в рамках зарплатного проекта/работникам Банка.

	10.
	Комиссия за выдачу и сопровождение
	Не взимается

	11.
	Срок рассмотрения заявки

	До 5 рабочих дней

	12.
	Срок действия одобренной заявки

	В течение 90 календарных дней

	13.
	Привлечение созаемщиков
	· супруг(а) заемщика должен(а) являться созаемщиком по кредиту вне зависимости от возраста и платежеспособности (возможно не привлекать супруга(у) в качестве созаемщика по кредиту в случае наличия брачного договора/контракта, влекущего отсутствие у супруга(и) прав на передаваемый в залог объект недвижимости);
· в качестве созаемщиков по кредиту могут выступать физические лица в количестве не более 3-х человек (в том числе не состоящие в родственной связи с заемщиком), имеющие документально подтвержденные доходы. Привлечение супруга(и) созаемщика, не являющегося залогодателем, не требуется.
Совокупный доход заемщика и созаемщиков учитывается при расчете размера кредита, если доходы созаемщиков подтверждены документально.

	14.
	Залогодатели
	Все собственники предаваемого в залог объекта недвижимости должны являться залогодателями.

	15.
	Обеспечение в случае приобретения квартиры/апартаментов, жилого дома с земельным участком или земельного участка
	Залог (ипотека в силу закона) приобретаемой квартиры/апартаментов или жилого дома с земельным участком/земельного участка.

	16.
	Обеспечение в случае строительства или завершения строительства жилого дома
	На период строительства и до регистрации ипотеки на жилой дом в пользу Банка:
· залог земельного участка/права аренды на земельный участок, на котором осуществляется строительство жилого дома;
· залог (ипотека) объекта незавершенного строительством (если заемщик приобретает такой объект);
· поручительство не менее 1 физического лица/ 1 юридического лица.
После завершения строительства и регистрации ипотеки на жилой дом в пользу Банка:
· залог (ипотека) жилого дома и земельного участка;

· залог (ипотека) жилого дома и залог права аренды на земельный участок.

	17.
	Обеспечение в случае оплаты цены договора участия в долевом строительстве (в том числе по договору уступки права требования):
	На период строительства и до регистрации ипотеки на приобретаемый объект в пользу Банка:
· залог имущественных прав (требований) по договору участия в долевом строительстве (в том числе по договору уступки права требования).
После завершения строительства и регистрации ипотеки на приобретаемый объект в пользу Банка:
· залог (ипотека) приобретенного объекта недвижимости.

	18.
	Обеспечение в случае использования заемщиком кредитных средств до регистрации ипотеки на покупаемый объект недвижимости
	До регистрации ипотеки на покупаемый объект недвижимости в пользу банка
:

· поручительство не менее 1 физического лица/ 1 юридического лица;

или

· ипотека иного имущества (квартира в многоквартирном жилом доме, жилой дом с земельным участком, в том числе таунхаус/обособленная часть жилого дома) в пользу Банка.
После регистрации ипотеки:
· залог (ипотека) приобретенного объекта недвижимости в пользу Банка.

	19.
	Страхование

	· обязательное страхование имущества принимаемого Банком в залог на весь срок кредита;

· добровольное страхование жизни и здоровья заемщика/созаемщиков на весь срок кредита (не является обязательным условием предоставления кредита и остается на усмотрение заемщика/ созаемщиков).
Услуги по страхованию могут быть оплачены за счет кредитных средств, если сумма кредита (с учетом платежа за услуги по страхованию) не превысит ограничения, установленного в п.6 настоящих Условий.

	20.
	Порядок выдачи
	Кредит предоставляется в безналичной форме на текущий счет заемщика в ОАО «Россельхозбанк».
Кредит выдается единовременно в полной сумме либо путем открытия кредитной линии в случае кредитования на цели строительства жилого дома.

	21.
	Возможные формы расчетов между участниками сделки
	По выбору заемщика:

· аккредитивная форма расчетов (раскрытие аккредитива после государственной регистрации ипотеки в пользу Банка); 

· с использованием индивидуальных сейфовых ячеек (доступ к индивидуальной сейфовой ячейке осуществляется после государственной регистрации ипотеки в пользу Банка);
· наличная /безналичная форма расчетов при выдаче кредитных средств со счета заемщика через кассу банка/путем перечисления со счета заемщика на счет продавца.

	22.
	Порядок погашения
	Ежемесячно дифференцированными или аннуитетными платежами

	23.
	Условия досрочного погашения
	Осуществляется в дату ежемесячного платежа, установленную графиком платежей, без комиссий.
Допускается частичное/полное досрочное погашение с использованием средств материнского (семейного) капитала
.

	24.
	Действие продукта
	Во всех подразделениях ОАО «Россельхозбанк».


Специальные условия предоставления ОАО «Россельхозбанк» кредитного продукта «Ипотечный кредит для молодых семей»
В рамках настоящих специальных условий действуют все условия, перечисленные в кредитном продукте «Ипотечный кредит на покупку жилой недвижимости» при этом статьи указанные ниже действуют в следующей редакции:

	№
п/п
	Наименование статьи
	Условия предоставления продукта

	1.
	Вид продукта
	Ипотечный кредит

	2.
	Маркетинговое название продукта
	Ипотечный кредит для молодых семей

	3.
	Валюта
	Рубли РФ

	4.
	Минимальная сумма кредита, включая указанное значение
	100 000

	5.
	Максимальная сумма кредита, включая указанное значение
	20 000 000

	
	
	Кредит выдается в сумме не более 90% от стоимости приобретаемого/строящегося объекта недвижимости и не более 80% от цены договора участия в долевом строительстве

	6.
	Размер первоначального взноса
	· не менее 20% от цены договора участия в долевом строительстве, в остальных случаях:

· не менее от 10% стоимости приобретения/строительства объекта недвижимости


	7.
	Дополнительные требования к возрасту заемщика/ созаемщика 
	Возраст одного из супругов не должен превышать 35 лет на момент выдачи кредита


	8.
	Отсрочка платежа по основному долгу
	· на период строительства объекта недвижимости, но не более чем на 3 года;
· при рождении ребенка (детей) в период действия Кредитного договора/Договора об открытии кредитной линии с даты рождения до достижения им/ими возраста 3-х лет.
В случае предоставления отсрочки платежа по основному долгу, срок кредитования остается неизменным. Сумма отсроченных платежей распределяется равномерно на весь оставшийся срок кредитования. 

Отсрочка платежа по основному долгу может предоставляться только 1 раз.


Специальные условия предоставления ОАО «Россельхозбанк» кредитного продукта «Ипотечный кредит с учетом материнского (семейного) капитала»
В рамках настоящих специальных условий действуют все условия, перечисленные в кредитном продукте «Ипотечный кредит на покупку жилой недвижимости» при этом статьи указанные ниже действуют в следующей редакции:
	№
п/п
	Наименование статьи
	Условия предоставления продукта

	1.
	Вид продукта
	Ипотечный кредит

	2.
	Маркетинговое название продукта
	Ипотечный кредит «Материнский капитал»

	3.
	Валюта
	Рубли РФ

	4.
	Минимальная сумма кредита, включая указанное значение
	100 000

	5.
	Максимальная сумма кредита, включая указанное значение
	20 000 000

	
	
	Кредит выдается в сумме не более 90% от стоимости приобретаемого/строящегося объекта недвижимости и не более 80% от цены договора участия в долевом строительстве

	6.
	Размер первоначального взноса
	От 0% стоимости приобретаемого/строящегося объекта недвижимости, при условии, что сумма материнского семейного капитала (далее МСК) равна или превышает сумму минимального требуемого первоначального взноса, установленного по программе «Ипотечный кредит на покупку жилой недвижимости»/«Ипотечный кредит для молодых семей». В противном случае разница вносится за счет собственных средств заемщика на момент выдачи кредита

	7.
	Требования к заемщику/ созаемщику
	Один из заемщиков/залогодателей должен являться распорядителем средств МСК - лицом, имеющим в соответствии с Федеральным законом от 29.12.2006 № 256-ФЗ «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей» право на материнский (семейный) капитал, получившим Государственный сертификат (далее - Заемщик-распорядитель).
Расчет платежеспособности клиента производится с учетом суммы, на которую выдан МСК.

	8.
	Дополнительный комплект документов, предоставляемых заемщиком/ созаемщиком – распорядителем
	· государственный сертификат на МСК;

· справка из пенсионного фонда РФ об остатке средств Материнского капитала, заверенная печатью территориального отделения ПФ РФ (срок действия справки не более 1 месяца).

	9.
	Срок частичного досрочного погашения кредита с учетом средств МСК
	В течение 3 месяцев с момента выдачи кредита. 

В случае, если денежные средства по МСК не поступят в течение 3-х месяцев с момента выдачи кредита:

· заемщик обязан собственными средствами в тот же срок осуществить частичное погашение кредита в сумме планируемого из средств МСК платежа,

в противном случае процентная ставка по кредиту устанавливается в размере, превышающем первоначальную на 1 процентный пункт (с даты истечения 3 месяцев с момента выдачи кредита).


� Срок кредита не должен превышать срок аренды по Договору аренды;


� Апартаменты – нежилое помещение, предназначенное для проживания, имеющее санузел. 


� Численность населения в городах определяется согласно информации Росстата.


� При предоставлении ипотечного кредита на приобретение объекта недвижимости стоимость объекта недвижимости (предмета ипотеки) рассчитывается, как наименьшая из величин: рыночная стоимость в соответствии с отчетом независимого оценщика и стоимость по договору купли-продажи. При предоставлении ипотечного кредита на строительство жилого дома на имеющемся в собственности земельном участке (ипотека в силу договора) для расчета размера максимально возможной суммы кредита используется смета/цена по договору подряда на строительство. При предоставлении ипотечного кредита на покупку земельного участка и строительство жилого дома (ипотека в силу закона) для расчета размера максимально возможной суммы кредита используется совокупная стоимость земельного участка и объекта недвижимости в соответствии со сметой/договором подряда на строительство. 


� Срок рассмотрения заявки может быть изменен по усмотрению Банка.


� Под сроком действия одобренной заявки понимается срок, в течение которого может быть заключен Кредитный договор/Договор об открытии кредитной линии (начиная с даты принятия уполномоченным органом Банка/системой «Конвейер кредитных решений» решения о предоставлении кредита).


� Не требуется при наличии в Кредитном договоре условия о повышении процентной ставки на период до регистрации ипотеки в пользу Банка.


� Страховая организация определяется на выбор заемщика из числа страховых компаний, соответствующих требованиям Банка.


� Частичное/полное досрочное погашение задолженности по основному долгу и уплате процентов с использованием средств материнского (семейного) капитала осуществляется без привязки к дате ежемесячного платежа, установленной графиком платежей.


� Внесение суммы первоначального взноса возможно, в том числе за счет социальных выплат, как в рамках подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» Федеральной целевой программы «Жилище», так и в рамках иных государственных программ по предоставлению социальных выплат молодым семьям и/или специалистам при наличии государственного сертификата/свидетельства.


� Под молодой семьей также понимается не полная семья, состоящая из одного родителя и ребенка/детей в случае, если возраст родителя не превышает 35 лет.






